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FARECER n=: 790/94
PROCESSO ne: 002.238524.00.4.
INTERESSADOD: SECRETARIA MUNICIFPAL DE OBRAS E VIACAO

ASSUNTO:

de proje aprovado

EMENTA: Fréadio wrbano inacabado.

Inedistencia de direilto adouiride do
: s b,

ducidade da licenga para edificar

2is gLe expedida pela Administragio

Fablica Municigal ha 35 anos.

Solicita a Secrebaris Municipal de
. Obhras s Viac#o, a esta FProcuradeoria Geral, orientagdo
‘-’ guanto & revalidagio de licenciamento ol projeto
aprovado para a construgdo de um prédio na Rua Lauwrindo
esgulna Jodo Fessoa.

Figri — Incorporagbes
& Construghes Lot ehei . ingressou com  regquerinsnto
administrative, pondesrando que o projeto fol aproo &
licenciado para a construcdo de um prédio com deses
pavimentos. Fosteriormente, a construgdo fol paralisada,
obhvtends o "habite parcial. Em rambro de LQTB fol
aprovada a modificagio do projeto ovado,
g b A CjLies importou ma  diminuigHo da Ar
construida, c imentos.
solicitow : : =g compe”
licenciamento da mmdiTiquﬂa dm WFFJELD aprovatdo. NMNeste
meamer o, reguer  a  revalidagdo do projeto aprovado 2 o
correspondente licenciamento.

‘;' Manifestou-se, inicialmente, a

: oria juridica da mHUQ, invocando  disposigao
constitucional, no sentido do ato administrativo emanado
ser ato Jjuridico perfeito, devendo, neste momsnto, ©
Municipio., revalidar o licenciamento anteriormente
expedido. tntretanto, apts despacho da Divisdae de
Edificagdes, apontando gue & referids modificagdéo e
projeto foili aprovads mas ndo licenciada, corroborando as
] interessado, D OCEssn g

<

i

raztes aduzidas
encaminhado para

Bl d O examinada, diz
respeito &4 modificagdo de projeto aprovado mas  ndo
licenciado. Tal projeto  havia sido, anteriormente,
aprovado = 1icencjadﬂu De  posse dests aprovagio e
CONSes a HH*Tzcauhc fold p”rr'ﬂJmmmtm
realizada, o "habite-se" parcial.
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. a construgao do edi
e concluida, parcialmente.
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construgdo
requerida a prorrogagic de prazo e
licenga correspondente a essa prorrogagdo.
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Z® - FPodera
ser sclicitada a revalidagaoc desde
interessada regqueira, sujeitando-se.
determinagtes legais vigenites na e&poca
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Da exegese da legislagdo & época
vigente, ou seja, do momento em que fol aprovado a

modificagado do projeto, era . possivel requeretr a
revalidag#o do projeto aprovado, sujeitando-se,
entretanto, o interessado, &s disposigbes legais da

época  do pedido de revalidagio. Sendo, provavelmente, o
que ocorreu, eis gque o interessado obteve a aprovagdo da
modificagdo do projeto.

2] referida legislagio prrevia,
expressamente, em seu art. 47 e sequintes gque tratam das
mopdificagies de projeto aprovado, gue as alteragtes de
projeto a serem efetuadas apds o licenciamento da obra,
deviam ter sua aprovagdo reguerida previamente.

Referentemente & natuwreza juridica
da licenga para construir, cabe referir, inicialmente,
Licia Valle Figueiredo, in "Disciplina Urbanistica da
Fropriedade", S&o Faulo, RT, 1980, pag. 58:

b3

~naverificamos ser & licenga para
construir um ato administrativo
constitutivo-formal, possibilitando
aaquele em favor de gquem & sxpedida,
o direito de levar a cabo a
construgdo, nos termos em gue lhe
foi deferida: izto &, de acordo com
o projeto aprovado & no prazo
estipulado” (grifei)

8 licenga ypedida em  favor do
interessado data de 1288, & sew prazo expirou sem que a
obra fosse concluida e sem que fosse solicitada a
prorrogagio do prazo de validade.

0 tratar das modal idades de
*tingao da licenga para construir; continua a autora,
pag. 78:

"De outra parte, poderd ocorrer a
caducidade do alvaré& de licenga por
inércia de seu beneficiario. Isto
pode occorrer gquando, prefixdado em
norma legal o limite maximo para o
inicio das obras ou para a sua
paralisagdo das MESMAS 4 ]
beneficiario da licenga infringir
gsses prazos.” {(grifei)

Evidentemente gue, apéts o decurso de
F9 anos; a licenga para construir expedida em favor do
beneficiarioc, caducow, apesar de nd&o haver norma gue
five o limite maximo para a paralisagio das obras. 0 gue
consta nas disposigdes legais municipais. desde o ano de
191=, ’Fefere—se, especificamente, ao prazo parsa
conclusi#o das obras, gue deveria estar expresso.

A-CMA, MOD. E-24






FL NO

002.238524.00.4.

irpfimaban
caso concreto,
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z bl oo s e eis que a
requerimento, as exigeéncias contidas nas normas

edilicias.

gue nada agrega
do particular.

looal, o AR 1 &

projeto construgao

os regramentos
administirativos., L e

WINERY: X

o fodsr Fublioo, ur:gao
td3o s6 a de atestar gue a pretensao
de edificar do proprietario guarda

conformidade com a lei.
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! 1 ; r ol ! rodacie, E de
perempgdo, cujo transcurso, sem
utilizagdo da licenga, conduz &

caducida 1

[N

H . €21

C torna caduco o ato co os
direitos dele defluentes. | i

b e2Y
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5}
cachue L " £ . o titular da
licenga perdeu-a. s quiser executar a
obra licenciada teri gue reguerer rova licenga.
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A& mesma de sua
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pedigio, nada obsta
do pedidoy; se, porém,
a legislagdo for outra, o reguerente
tera gue adaptar o projetoc ou a
construcio inconcluida as novas
normas, pols 2 caducidade do alvara
Taz perecer o direito ue ele
assegurava pela legisliagao
anterior."” (grifei)

] atendimento
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JosIt Hﬁﬁéw
Laura Antunes de Mattos
Frocuradora do Municipico
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Aprovo por seus fundamentos e conclusoes ade-
quadas ao caso concreto, o Parecer n? 790/94, de lavra da

Dra. Laura Mattos.
Devolva-se a SMOV.

Em 08-02-94,.

Sl

sgnésce Buzelato Prestes
®rocuradora Coral Substitute
QAR/RS 27.608

Matr, 48.942-7
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